
墙体渗漏修缮工程

5. 1 一般规定

5. 1. 1 本章适用于外墙墙体渗漏修缮工程。

5. 1. 2建筑外地渗涌宜以迎水而修缮为主。

5. 1. 3 修缮前应对墙体渗涌部位进行现场查勘。

5. 1. 4 因房屋结构损坏造成的外墙渗漏 ， 应先加固修补结构， 再进行修缮施工 。

5. 2 查勘

5. 2. 1 外墙渗汕查勘应重点检查节点部位的渗汕现象 。

5.2.2 墙体渗漏修络查勘应包括下列内容：

1消水墙灰缝、 裂缝、 孔洞等。

2抹灰及饰而层裂缝 、 空鼓 、 风化、 剥落、 酥松等， 而砖 、 石材应重点查勘接缝 、 开

裂、 宁鼓等。

3墙体变形缝、 外装饰分格缝、 穿墙晋迫根部、 阳台及雨连根部、 门窗框周边、 女儿

墙根部 、 预埋件或排件根部、 混凝土结构与填充墙结合处等节点部位 。

5. 3 设计

5. 3. 1 外墙渗漏修缮工程应结合查勘结果， 分析渗浙原因， 制定修缮方案 。

5.3.2 面砖 、 石材等材料本身的破损导致的渗汕， 更换的面砖 、 石材时， 应采用聚合物水

泥防水砂浆粘贴并做好勾缝处理 ．

5.3.3 面砖、 石材接缝渗涌 ， 应采用聚合物水泥砂浆巫新勾缝。

5.3.4 外墙水泥砂浆层裂缝导致的渗漏， 宜采用涂刷具有装饰功能的防水涂料维修。

5.3.5 孔洞的渗漏， 应根据孔洞的用途 ， 采取永久封堵、 临时封堵和排水的治理方法。

5.3.6 预埋件或挂件根部的渗湘 ， 宜采用嵌填密封材料 、 外涂防水涂料维修 。
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5.3. 7 门窗框周边的渗涌 ， 宜在内外讷侧采用密封材料封堵 。

5.3.8 混凝上结构与填充墙结合处裂缝的渗猫， 宜采用挂网抹压聚合物水泥砂浆的维修。

5.3.9 外墙渗漏治理的选材应符合下列规定·

1外墙渗汕屈部修缮选用材料的材质 、 色泽、外观宜与原房屋的外墙装饰材料基本 一

致。 翻修时， 所采用的材料 、 颜色应由业主方或设计方确定。

2嵌缝材料宜选用枯结强度高 、 延仲率大 、 耐久性好 、 冷施工和环保型的密封材料。

3抹面材料宜选用聚合物水泥砂浆或掺外加剂的防水砂浆 。

4防水涂料宜选用粘结性好 、 耐久性好 、 对基层开裂变形适应性强并符合环保要求的

合成高分子防水涂料 。

5.4 细部构造

5. 4. 1原采用金屈折板盖缝的墙体变形缝渗汕维修时 ， 拆除已损坏的金屈折板 、 防水层和

衬垫材料， 重新铺设衬垫材料 ， 铺设合成高分子防水在材， 收头处采用钉压固定牢固并密

封严密， 新折板应顺水流方向搭接， 搭接长度不应小千40mm。 金屈折板应做好防锈处理后

描固在墙体上 ， 螺钉眼宜选用与金屈折板颜色相近的密封材料嵌填 、 密封（图5. <I. I)。

图5.1. I 墙体变形缝渗涌维修
1 、 新嵌密封材料 2 、 钉压固定： 3、 新铺衬垫材料

4 、 新铺防水卷材，5 、 不锈钢板或锁锌铁皮

5.4.2 外装饰而分格缝渗湘维修， 应嵌填密封材料或涂布高分子防水涂料 。

5.4.3 穿墙管道根部渗漏维修， 应用细石混凝土或水泥砂浆固定穿墙管， 在穿墙管外墙外

侧的周边应预留出20mmX 201111» 的凹槽， 凹槽内应嵌填密封材料（图5.,1. 3) 。
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5.4.4阳台、 雨篷根部墙体渗沭维修的符合下列规定：

1阳台、 明篷、 遮阳板等水平构件饰面层倒泛水或积水 ， 可凿除原有找平层 ， 用聚合

物水泥砂浆丽做找平层 ， 排水坡度不应小千 1%。

2 阳台、 申篷的滴水线（滴水槽）损坏 ， 应重新修整。

5.4.5女儿墙根部外侧水平裂缝渗漏维修时，应沿裂缝切割至结构层 ， 宽度为20mm的凹栖 ，

槽内嵌填密封材料 ， 封闭严密。

5.4.6现浇混凝土墙体穿墙套管渗漏， 宜采用外墙外侧或内侧的管道周边嵌填密封材料封

严 。

5.4. 7外墙外保温墙面渗涌维修， 应根据外墙抹灰及饰面层的形式 ， 进行维修处理。 当保

温层具备拆除条件时 ， 可拆除渗汕严亚部位的保温层 ， 对墙体进行修补处理后 ， 涂布防水

涂料 ， 再按原设计恢复保湍层及饰面层， 饰面层表面亦应进行防水处理。

5. 5 施工

I清水墙面

5. 5. 1 消水墙渗漏维修应符合下列规定：

1墙体坚实完好， 墙面灰缝损坏时 ， 将渗漏部-!v.的灰缝剔凿出深度为15-20,nm, 经浇

水湿润后 ， 采用聚合物水泥砂浆勾缝 。

2 墙面个别砖或局部风化、 戟蚀、 剥皮 ， 应将已损坏的砖面剔除 ， 清理习净 ， 浇水湿

润， 抹压聚合物水泥砂浆 ， 并进行调色处理使其与原墙面基本一致。

3严重渗漏时， 抹压聚合物水泥砂浆对基层进行防水补强处理后， 再采用聚合物水泥

砂浆枯贴面砖或涂刷具存装饰功能的防水涂料等外墙饰面层重新施工。
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II抹灰及饰面层

5.5.2 抹灰及饰面层局部损坏渗甜时， 应剔凿损坏部分至结构层， 消理干净 ， 浇水湿润，

涂刷界面剂 ， 分层抹压聚合物水泥砂浆， 每层厚度宜控制在 10mm 以内并处理好接样。抹灰

层完成后 ， 恢复饰面层 。

5.5.3 外墙面裂缝渗痛的维修应符合下列规定：

1饰面层龟裂， 表面消JlJ'.干净 ， 涂刷弹性防水涂料 ， 颜色与原饰面层基本一致。

2 宽度较大的裂缝， 应沿裂缝切割并剔造出 15mmX 15mm 的凹槽 ， 如有松动、 空鼓的砂

浆层， 应全部清除干净， 浇水湿润后， 用聚合物水泥砂浆修补平整 ， 在涂刷与原饰面层颜

色基本一致且具有装饰功能的防水涂料 。

5.5.4 饰面层大面积渗涌时应进行翻修 ， 基层补强处则后， 采用防水砂浆粘贴面砖或涂布

外墙防水饰面涂料等方法进行饰面处理。

5.5.5 面砖、 石板材饰面层渗痛的维修应符合下列规定：

1面砖饰面层接缝处渗油， 应消理渗油部位的灰缝 ， 用水冲刷干净 ， 采用聚合物水泥

材料勾缝。

2面砖局部损坏 ， 应剔凿、 消埋干净 、 浇水湿润， 修补基层后 ， 再用聚合物水泥砂浆

粘贴与原有饰而砖基本一致的而砖 ， 并勾缝严密。

3 石板材局部砐损， 应剔凿， 消理干净， 经防水处则后 ， 恢复饰面层。

4严重渗漏时应翻修， 对损坏部分修补后 ， 可选用下列方法进行防水处理：

1) 喷（刷）涂具有防水装饰功能的外墙涂料。

2) 整体抹压聚合物水泥砂浆， 恢复饰而层 。
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墙体渗漏修缮工程

5. 1 一般规定

5. 1. 1 我国房屈墙体的种类繁多 ， 使用的材料和构造不尽相同 ， 有砖、 石、 砌块等砌体墙，

预制或现浇混凝上墙、 复合墙， 还有粘上打叠墙， 木板墙， 竹芭墙等。 目前在我国房屋建

筑工程中， 砖砌体和混凝土墙体占有比例最大 ， 本竞主要适用千砖砌体和混凝土墙体装饰

层渗涌修缮， 外墙墙体分消水墙、 抹灰及饰而层分别规注。

5. 1. 2 建筑外立面， 结构墙体和结构形式千变丿讥i化 ， 防水、 保温、 装饰等细部节点做法日

益复杂， 砌体和池凝寸结构外墙渗甜却日益卅多。 现浇结构通常设计使用空心或加气涩凝

土砌块作为建筑外墙坑充墙， 由千砌块间砂浆层往往不饱满， 砌块本身较易吸水， 表面砂

浆防水层一旦出现裂缝时 ， 雨水很容易在丽力作用下 ， 透过外墙簿弱环节渗入室内 ， 造成

渗漏。

采用面砖、 石材为装饰层的外墙也容易产生渗涌， 这是因为面砖等施工时采用湿贴满

粘法粘贴， 粘结灰浆很难到达伯部， 四个灼便形成一个空腔， 其勾缝也不能弥补该弊病，

勾缝处不宜饱满密实且极易开裂。 因为雨水在风力仵用下沿勾缝处进入装饰层下部的空腔

内储存起来， 并慢慢发生渗、 沺水 ， 渗涌水一般会在降水后的一段时间内待续进行。 这也

是根据内墙渗漏悄况去判断外墙破损部位不准确的最主要原因 。

采用涂料装饰的外墙发生渗甜的概率相对其他抹灰及饰面层较低 。 鉴于外墙结构比较

复杂、 节点较多的实际情况， 本规程推荐从迎水面进行外墙渗漏修缮。

5. 1. 3渗甜修缮施工前 ， 必须先对外墙墙体的渗汕部位、 现状进行现场查勘， 萃握渗油基

个资料， 为制定有效修缮方案做好准备。 墙体渗晶修缮工程现场查勘应综合考虑， 查清造

成渗础的原因。

5. 1. 4 墙体渗漏修缮应对渗湘墙体结构进行检查， 对千不安全结构和构件应先进行加固，

再进行渗漏修缮， 目的是为了保证房屋和施工安令 ， 确保渗漏修缮的质狱。

5. 2查勘
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5. 2. 1 墙体渗漏修缮工程现场查勘应结合墙体结构、 材料性能和使用悄况综合考虑 ， 查消

造成渗涌的原因， 对变形缝、 分格缝 、 门窗框四周、 阳台及雨笾与地体连接处、 女儿墙与

墙体连接处、 穿墙管道根邓、 预埋件或挂件根部、 混凝土结构与填充墙体结合处等节点部

位应亚点仓勘。

5.2.2 个条规定了墙体渗浙修缮查勘应包括的内容。 区分清水墙、 抹灰及饰面层 ， 节点部

位的仓勘内容及部位详细列举出来 ， 供工程渗汕查勘参考 ， 具体工程应根据渗汕实际情况，

灵活学握。

5. 3 设计

5. 3. 1 墙体渗漏修缮施工前 ， 根据现场查勘的渗淜现象分析原因 ， 制定针对性强的墙体修

缮方案 。

5.3.2 缺角 、 开裂等在更换面砖、 石材时采用聚合物水泥砂浆粘贴， 并用聚合物水泥砂浆

勾缝严密 。

5.3.3 在粘贴面砖或石材时 ， 为使平整度符合要求 ， 一般都不会用砂浆铺满 ， 而是留有空

腔， 待水泥砂浆硬化后， 这些空腔就成了贮存由水的空间 。 因此， 在修缮接缝处渗湘时 ，

应用聚合物水泥砂浆将空腔嵌填密实平整 ， 并重新进行勾缝处理 。 渗汹修缮范围以渗油点

为中心向上不宜小于 6m, 向下不应小千 Im, 左右不宜小千 3m, 或到阴伯 、 阳角止。 经

检查无渗漏后恢复饰面层。

5.3.4 外墙水泥砂浆层裂缝渗湘 ， 优先采用具有防水功能的外墙防水涂料进行维修。

5.3.5 外墙孔涧成因分为：施工安装时招下的（如安装脚手架）， 必须永久封堵；预留用于

设备安装的（空谓 、 电锁洞口）， 宜采取临时封堵措施：专门预留用于采光 、 通风等目的，

应采取必要的防 、 排水措施。

5.3.6 随若建筑外墙安装设备的附多 ， 大登预留安装的预埋件或挂件越来越多 ， 且该部位

处理不当易造成渗漏 ， 维修时先用密封材料嵌坝处理后， 根部面层涂刷防水涂料。

5.3. 7 外墙门窗柜周边的渗油主要是门窗框与墙体间的缝隙施工时没有按设计要求填充密

实并封严。 该缝隙一般呈直线状， 原连接处有预留时宜清除原密封材料， 重新嵌烦， 没有

预留时维修时应剔造101nm宽的缝隙。 为了避免凿缝时损坏两侧外墙抹灰及饰面层， 宜用

手提式圆锯锯出两条边缝后再用钢凿凿缝， 凿缝深度应与墙体结构层平齐。 本条文给出的

治则方法， 综合考虑了各种可能的原因 ， 使用时应灵活华捉。
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5.3.8 应切除抹灰及饰面层结构层， 铺挂宽度不小于 250rrun 的钢丝网 。 目的是减少裂缝

发生的机会， 而上抹压聚合物水泥砂浆 ， 增强防水能力， 在恢复抹灰及饰而层 。

5.3.9 个条对修缮墙体渗湘材料的选用： 如材料的色泽、 外观及嵌缝材料、 抹面材料和涂

膜材朱4的物理性能、 产品种类都作了明确规定； 翻修时， 选用的材料及颜色必须存,1v.主确

定或设计方确定 ， 方可实施。

外墙渗油修缮受施工条件影响很大 ， 因此选材有一些特殊要求：

1嵌缝宜选用低模虽的硅酮密封背；

2抹面聚合物水泥防水砂浆与基面粘结强度较离， 抗裂件能好；

3丙烯酸酪类或有机硅类防水涂料（防水剂）等能够满足实际工程需要。

5.4 细部构造

5. 4. 1 本条针对原采用金屈折板盖缝墙体变形缝的构造特点， 提出采用在变形缝内蜇新嵌

填密封材料， 更换高分子防水仓材和金屈折板盖板的维修方法 。 在材钉压固定 ， 钉眼密密

封严密。 金屈折板要顺水搭接， 搭接长度要保证不小千 40mm, 搭接处不允许产生倒泛水

现象。

5.4.2 外粉刷分格缝渗油的现象比较普遍 ， 造成这种情况的主要原因是：

1分格缝不交圆、 不平直或砂浆等残渣在缝内未消除， 使雨水可以积聚在分格缝内．

2施工时木条嵌入过深， 使分格缝底部抹灰层厚度严巫不足 ， 甫水容易没入墙体：

3缝内嵌填材料老化， 丧失防水密封功能。

因此在维修分格缝时， 应剔凿和清理缝梢 ， 正新嵌填密封材料， 应饱满密实。

5.4.3 维修晋迫穿墙根部渗湘， 缝隙较大时应灌入 C20 细石混凝上， 缝隙较小时可嵌填水

泥砂浆固定穿墙管， 其上口离墙面 30mm, 采用密封材料分次嵌填、 密封， 嵌入深度不应

小千 25mm。

5.4.4 阳台、 申篷倒泛水积聚在根部墙面， 造成墙体渗湘。 渗漏维修阳台要区别对待板式

阳台和梁式阳台。

重做找平层并调整坡度必须在荷载允许的条件下， 否则会造成阳台、 申篷超载， 出现

不安全的因素 。

阳台、 币篷与墙而交接处裂缝需要剔凿时 ， 对千板式阳台、 雨篷， 因为是悬劈受力构

件 ， 所以剔凿不得损坏钢筋， 不允许觅锤敲击 。
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5.4.5 女儿墙根部防水层破损时 ， 渗漏水进入墙体 ， 冻黜循环 ， 在根部出现水平裂缝 ， 破

环墙体结构。 采用嵌培密封材料的方法进行维修。

5.4.6 维修时应先凿除穿墙孔邓位不小于 20mm 的内粉刷 ， 露出混凝土墙体 ， 消除原凹槽

内的填充材料 ， 凹槽内亚新嵌填密封材料 ， 密封材料祁用聚额酣密封音 ， 嵌至涩凝士面平，

表面涂刷防水涂料开操后 ， 再做抹灰及饰面层。

5.4. 7 外墙外保温结构形式存：枯贴泡沫塑料保温板外保温系统 、 胶粉 EPS 颗粒保温浆料

外保温系统、 EPS 板现浇混凝土外保温系统 、 EPS 钢丝网架板现浇混凝土外保温系统、胶

粉 EPS 颗粒浆料贴砌保温板外保温系统、现场喷涂硬泡聚氨酷外保温系统 、 保温装饰板外

保温系统等七种系统 ， 各系统由千所采用的保温材料不同，构造也不尽相同。渗湘修缮时，

应结合外墙外保温系统的构造 ， 参照本规程规定的方法执行。

5.5 施工

I清水墙面

5. 5. 1 清水墙渗浙 一般发生在墙面灰缝损坏、墙面砖或局部破损部位 ， 本条文针对这些局

部渗础部位采取相应的治理措施 ， 维修时应采用聚合物水泥砂浆勾缝抹压处理 ， 严重渗汕

时应考虑进行翻修施工， 可在原墙而上抹压聚合物水泥砂浆进行基层处理， 而层采用而砖

或涂料等外墙装饰饰面层正新设计施工。

II抹灰及饰面层

5.5.2 个条文抹灰及饰面层包括水泥砂浆、 面砖 、 石板材等外墙装饰层 ， 当抹灰及饰面层

局部损坏时 ， 应将其切除至结构层 ， 不得扰动其他完好抹灰及饰面层 ， 缝内分层嵌填聚合

物水泥砂浆 ， 嵌填应密实、 平整。

5.5.3 维修墙体裂缝的渗油 ， 应视裂缝宽度不同， 采用不同的材相和维修技术。

外墙墙面经修补、清理后必须坚实、 平整，无浮渣和油渍 ， 做到维修部位牢固 、 密实 ，

达到防渗漏的目的。

龟裂时维修采用防水剂或合成高分子防水涂料等弹性防水涂料 ， 因为合成高分子的防

水涂料是以合成橡胶或合成树脂为主要成膜物质 ， 具有则想的防水防渗效果。 其维修的关
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键是喷涂涂膜的范围及涂膜固化后的厚度要求 ， 使涂料充分覆盖裂缝。

宽度较大的裂缝维修的关键 ， 是裂缝及其周围基而的处理、 嵌缝的密实和封闭。 采用

聚合物水泥砂浆嵌缝应严格按条文中规定的程序和要求进行施工。

5.5.4 饰面层大面积渗油严重渗汕必须进行翻修施工， 首先对局部损坏部位切除井抹压水

泥砂浆补强处理后， 采用防水砂浆粘贴面砖或涂布外墙防水饰面涂料等方法进行饰面处理

后 。 可以采用面层为面砖采用防水砂浆一般为聚合物水泥砂浆粘贴牢固井勾缝严密。 或采

用外墙涂料时 ， 应选择具有防水功能且同时具有装饰功能的外墙涂料进行施工 。

5.5.5 面砖、石板材饰面层是目前采用的主要外墙装饰形式 ， 共渗漏 一般多发生在勾缝处，

砖局部损坏处 ， 裂缝处等。

1当面砖饰面层勾缝处开裂引起的渗漏 ， 可采用面砖专用勾缝工具将原砖缝内的勾缝

砂浆消除干净 ， 浇水润湿 ， 用聚合物水泥砂浆重新勾缝严密 。

2 当面砖局部砖风化等损坏时 ， 先将损坏的面砖诮除 ， 采用聚合物水泥砂浆打底处理

后 ， 亚新银嵌面砖必须牢固 、 平整 ， 勾缝符合要求。

3饰面层渗漏严霞时应进行翻修施工 ， 视原饰面层损坏程度优先选用不铲除原饰面层

的翻修方案施工。 首先将局部损坏部位进行补强处理， 面层可采用直接刷涂或喷涂外墙涂

料。 选用的外墙涂料必须同时具有装饰和防水等功能。 或采用在原饰面层上整体抹压聚合

物水泥砂浆找平层兼防水层 ， 再进行其他饰面层的处理。
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