
地下室渗漏修缮工程

7. 1 一般规定

7. 1. 1本章适用千地下室现渗涌水的修缮工程。

7. 1. 2堵湍施工应避免破坏结构和完好的防水层。

7.2查勘

7. 2. 1混；妖寸结构 、 砌体结构现场仓勘以下内容：

1 结构裂缝 、 蜂窝 、 麻面等：

2变形缝 、 施工缝 、 预埋件周边 、 管道穿墙（地）部位 、 孔涓等 。

7.2.2渗漏水部位的查找可采用下列方法：

1 渗漏水萤较大或比较明显的部位， 直接观察确定：

2慢渗或渗漏水点不明显的部位， 将表而擦干后均匀撒一层干水泥粉， 出现湿渍处，

即为渗漏水部位 。

7.3设计

7. 3. 1 根据查勘结果及渗水点的位背 、 渗水状况及结构损坏程度制定堵修方案。

7.3.2地下室堵汕原则是先把大甜、 缝汕变点汕， 片茄变孔甜， 逐步缩小渗汕水范围， 最

后堵住漏水。

地下室堵汕施工顺序应先堵大础、 后堵小汕：先仙处 、 后低处：先墙身 、 后底板。

7.3.3地下室渗漏修缮用的材料应符合下列要求·

1 防水混凝土， 其配合比应通过试验确定， 抗渗标号应商于原防水设计要求。掺用的

外加剂宜采用防水剂、 减水剂 、 加气剂及膨胀剂等：

2防水抹面材料宜采用掺加外加剂 、 防水剂 、 聚合物乳液的防水砂浆；

3 结构注浆材料应根据注浆目的选用， 有补强要求时选用环氧树脂类和水泥类注浆材
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料， 堵水汴浆选用聚氨酷类 、 丙烯酸盐类汴浆材料：

4 防水涂料可选用渗透结晶型防水涂料、 聚合物水泥防水涂料或环优型聚耍酷类防水

涂料：

5防水密封材料应具有良好的弹塑性 、 粘结性 、 抗渗性 、 耐腐蚀性及施工性能：

6 防水苍材应选用与基面粘结强度高 、 抗渗性能好和具有湿基面粘结性能的材料；

7 导 、 排水材料宜选用塑料排水板 ， 铝合金 、 不锈钢金属排水材料 ， 十工织物与塑料

复合的排水板 、 渗水官沟等。

7.3.4 大面积轻微渗涌水和涌水点 ， 可先采用逑凝材料堵水， 再做防水砂浆抹面或防水涂

层等永久性防水层加强处理。

7.3.5 渗漏水较大的裂缝 ， 宜采用钻斜孔法或凿缝法汴浆处则， 干燥或潮湿的裂缝宜采用

骑缝注浆法处理。 注浆压力及浆液凝结时间应按裂缝宽度 、 深度进行诮整。

7.3.6 结构仍在变形 、 未稳定的裂缝 ， 应待结构稳定后再进行处卫11 。

7.3. 7 需要补强的渗油水部位， 应选用强度较高的注浆材料， 如水泥浆 、 超细水泥浆 、 自

流平水泥泄浆材料 、 改性环氧树脂 、 聚氨能等浆液， 必要时可在止水后再做混凝土衬砌。

7.4 细部构造

7. 4. 1 变形缝和新旧结构接头， 应先注浆堵水或排水， 再采用嵌填遇水膨胀止水条、 密封

材料， 也可设置可卸式止水带等方法处理 。

7.4.2 穿墙眢和预埋件可先采用快速堵漏材料止水， 再采用嵌填密封材料 、 涂抹防水涂料 、

水泥砂浆等措施处理。

7.4.3 施工缝可根据渗水情况采用注浆 、 嵌培密封防水材料及设置排水暗槽等方法处理，

表面应增设水泥砂浆、 涂料防水层等加强措施。

7.5 施工

7. 5. 1 地下室渗漏水修缮施工应符合下列规定·

1渗漏墙面、 地面堵修部位的松散石子 、 浮浆等应清除， 堵修部位的基层必须牢固，

应用水冲刷干净。

阴阳角处应做成半径为50mm的圆州， 严禁在阴阳角处招搓。
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2除应做好防水措施外 ， 尚应采取排水措施；

7.5.2混凝上裂缝渗湘水的堵修应符合下列规定：

1水压较小的裂缝可采用速凝材料直接堵晶。堵修时 ， 应沿裂缝剔出深度不小千30mm 、

宽度不小千15nlill的U形沟槽。 用水冲刷干净 ， 应用水泥胶浆等速凝材料填塞， 挤压密齐，

仗速凝材料与槽壁紧密粘结 ， 堵漏材料表面低千板面的高度不应小于15mm。经检查无渗漏

后 ， 用聚合物砂浆沿沟槽抹平 、 扫毛 ， 并用掺外加剂的水泥砂浆分层抹压做防水层（图

7.5.2-1)。
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图7. 5. 公）裂组汤水且接堵汤

l 一 速凝材料 2一 水让砂浆'3-防水砂浆

2水压较大裂缝 ， 可在剔出的沟槽底部沿裂放皆线绳（或塑料管） ， 用水泥胶浆等逑

；妖材籵填塞并挤压密实。 抽出线绳 ， 使油水顺线绳流出后进行堵修。 裂缝较长时 ， 可分段

堵塞， 段间留20mm空隙 ， 每段用胶浆等速凝材料压紧，空隙用包有胶浆钉子塞住，待胶浆

快要凝固时 ， 将钉子转动拨出 ， 钉孔采用孔润汕水直接堵塞的方法堵住 。 堵漏完毕 ， 应用

掺外加剂的水泥砂浆分层抹压 ， 做好防水层（图7.5.2-2) 。

[了曰
图7. 5. 2一2裂缝油水下线堵汕

l 一逑凝材料'2一 逑凝材料坑缝'3--tf扦'4-防水砂浆

3水压较大的裂缝急流湘水，可在剔出的沟梢底部每隔500-IOOOmm扣 一个带有圆孔

的半圆铁片(pvc管） ， 把胶管插入圆孔内 ， 按裂缝渗沭水直接堵赛。 汕水顺胶管流出后 ，

应用掺外加剂的水泥砂浆分层抹压， 拨管堵眼 ， 抹好防水层（图7.5.2-3)。
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图7. 5. 2 -3裂缝漏水下半以铁片片沺

) 一半圆铁片： 2一迷汲材料： 3一 防水砂浆： 4 一 引流孔

4局部较深的裂缝且水压较大的急流漏水 ， 可采用注浆堵漏 ， 并应符合下列规定·

1)裂缝处理： 沿裂缝剔成V形边坡沟梢， 用水冲刷， 消则干净；

2) 布宜注浆孔：注浆孔位堂宜选择在湘水旺盛处及裂缝交叉处 ， 其间距视湘水压力、

漏水蜇、 缝隙大小及所选用的注浆材料而定， 间距宜 500-lOOOmm。 汴浆孔应交错布置 ，

注浆嘴用速凝材料稳牢千孔洞内 ．

3) 封闭漏水部位： 混凝土裂缝表面及注浆嘴周边应用池凝材料封闭 ， 各孔应畅通 ，

应试注检仓封闭情况；

4)滞注浆液· 确定注浆压力后（注浆压力应大于地下水压力） ， 注浆应按水平缝自

一端向另一端垂直缝先下后上的顺序进行。 当浆液注到不再进浆 ， 且邻近灌浆嘴冒浆时 ，

应立即封闭 ， 停止压浆 ， 按此依次滞注直至全部注完；

5) 封孔： 注浆完毕 ， 经检仓无渗油现象后 ， 剔除注浆嘴 ， 堵塞注浆孔 ， 应用掺外加

剂的水泥砂浆分层抹压防水而层。

7.5.3 混凝土结构竖向或斜向贯穿裂缝渗漏水维修采用钻斜孔汴浆时 ， 应符合下列规定：

1 采用钻机钻孔时 ， 孔径不宜大千 20mm, 注浆孔可布踩在裂缝一侧 ， 或呈梅花型布置

在裂缝两侧。钻斜孔角度 45''-60
°

, 钻入缝垂直深度不应小于 150mm, 孔间距 300-500mm

（图 7. 5. 3);

， 
右
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图7. 5. 3钻孔注浆示�,�

l 一注浆嘴'2-钻孔： 3 一裂缝'1一封缝材料

2注浆嘴应根据钻孔深度及孔径大小要求优先采用单向止逆压环式注浆嘴注浆 ， 注浆

液应采用亲水性低粘度环氧浆液或聚氨酷浆液；

3竖向结构裂缝灌浆顺序应沿裂缝走向自下而上依次进行；

4 



4汴浆宜用小型商压汴浆泵 ， 压力0. 8-1. OMpa, 汴浆孔压力不得超过最大汴浆压力，

达到设计注浆终压或出现湘浆且无法封堵时应停止注浆。 注浆范围内无渗水后 ， 按照设计

要求加固注浆孔；

5斜孔注浆可不封闭裂缝， 但裂缝较宽 、 钻孔偏浅时应封闭。 采用速凝型无机堵油材

料封闭时 ， 宽度不宜小千50mm, 厚度不宜小于10mm。

7.5.4混凝寸表面蜂窝、 麻面渗汕水 ， 应先将酥松 、 起壳部分剔除， 堵住汕水 ， 排除地面

积水 ， 清除污物 ， 其维修方法宜符合下列要求·

1混凝土表面凹凸不平处深度大于10mm, 剔成慢坡形， 表面凿毛 ， 用水冲刷干净。 面

层涂刷混凝上界而剂后 ， 应用掺外加剂的水泥砂浆分层抹压至板而齐平。 铺抹水泥砂浆防

水层应分层进行 ， 每层均应密实 ， 抹平压光。

2混凝上蜂窝孔洞， 维修时应剔除松散石子， 将蜂窝孔洞周边剔成斜坡并凿毛 ， 用水

冲刷干净 。 表面涂刷混凝土界面剂后 ， 用比原强度等级离一级的细石混凝土或补偿收缩混

凝寸填补捣实 ， 养护后 ， 应用掺外加剂的水泥砂浆分层抹压至板面找平 ， 抹压密实。

3混凝土表面蜂窝麻面， 剔凿深度不应小千15mm, 清理并用水冲刷斗净。 表面涂刷混

凝寸界面剂后 ， 应用掺外加剂的水泥砂浆分层抹压至板面齐平 。

7.5.5混凝土孔洞晶水的堵修应符合下列规定：

1水压较小（水位在2m)左右、 孔洞不大时， 采用速凝材料堵油 。 汕水孔涓应剔成圆

槽 ， 用水冲刷干净 ， 而层涂刷混凝上界而剂后 ， 应用速凝材料按本规程第7.5.2条第1款

的要求堵塞 。 经检查无渗涌后 ， 应用掺外加剂的水泥砂浆分层抹压至板面齐平。

2水压较高（水位在2-4m) 、 孔洞较大时 ， 采用下笣引水堵漏 。 将引水行穿透卷材层

至碎石内引走孔涧漏水 ， 用速战材料灌满孔洞 ， 挤压密实， 表面应低千结构面不小于15mm 。

堵塞完毕 ， 经检查无渗湘水后 ， 拨眢堵眼 ， 应用掺外加剂的水泥砂浆分层抹压至板而齐平

（图 7. 5. 5)。

图7. 5. 5孔洞活水下管引水堵湍

1一垫屁2一基层 ， 3一碎石l公 ： 4一卷材： 5一速衭材料 ： 6一引水符 7一挡水坛

3孔泭漏水水压很大时（水位在4111以上） ， 宜采用木模等堵塞孔眼 ， 将水止住 ， 用速

凝材料封堵。 经检查无渗涌后 ， 应用掺外加剂的水泥砂浆分层抹压密实手板面齐平。
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7.5.6 水泥砂浆防水层维修应符合下列规定：

1防水层局部汹渗湘水 ， 应剔除汹渗部分并查出湘水点 ， 按本规程第7. 5. 2-4条的有

关规定堵漏 。 经检查无渗湘水后 ， 项新铺抹防水层补平 。

2防水层空鼓、 裂缝渗油水 ， 应剔除空鼓处水泥砂浆 ， 沿裂缝剔成凹槽。 池凝土裂缝

应按个规程第 7.5.2条规定堵湘。 砖砌体结构应剔除酥松部分并清除污物 ， 采用下管引水

的方法堵壮 。 经检查无渗油后 ， 亚新抹防水层补平。

3 防水层阴阳角处渗湘水 ， 可按本规程第 7.5.2 条第 1 款或第 2 款的规定堵修 ， 阴阳

角的防水层应抹成圆伯 ， 抹压应密实。

7.5. 7 变形缝渗湘水的堵修应符合下列规定：

1埋入式止水带变形缝渗漏水 ， 宜按本规程第7.5.2 条的规定堵漏 。

变形缝两侧基而应洁净、 干燥， 重新埋入止水带。

2后埋式止水带（片）变形缝渗漏水， 应令部剔除覆盖层混凝土及廿水带（片）， 按本

规程第7. 5. 2条的规定堵油 ， 更换止水带。

3粘贴式胶片变形缝渗湘水 ， 应将混凝土或水泥砂浆设盖层及粘贴的胶片全邓剔除 ，

按本规程第 7.5.2条的规定堵油。

重新粘贴胶片时 ， 基面应平整、二卜燥。涂刷胶粘剂应均匀 ， 待胶粘剂不粘手时方可粘贴

胶片 。 胶层溶剂挥发后 ， 应用细石混凝寸或抹水泥砂浆稷盖， 栩盖层之间应用隔离材料隔

开。

4涂刷式胶片变形缝渗涌水 ， 可按本规程第7. 5.9条的要求处理 ， 正新作涂刷式胶片 。

7.5.8 施工缝出现渗湘水 ， 应按本规程第 7.5. 2条或第 7.5.5条的规定堵修。

防水层的施工缝应图成阶梯形搓。接搓处施工时 ， 应先在原搓面上涂刷一 道防水剂或水

泥净浆， 再分层接搓 ， 最后 一层应抹实压光。

7.5.9 预埋件周边渗涌水 ， 应将其周边剔成环形沟槽， 清除预埋件锈蚀 ， 消洗开净并用水

冲刷沟槽后， 堵修应采用嵌填密封材料、 堵塞速凝材料或灌注浆液等方法。

对千因受振而造成预埋件周边出现的渗沥水 ， 宜拆除预埋件 ， 将预埋位智剔成凹槽 ，

在替换的混凝寸预制块表面抹防水层后稳牢于凹槽内 ， 周边应用速凝材料堵塞嵌实， 分层

铺抹防水层补平（图 7.5.9)。

6



图7. 5. 9受报动的预埋件部位浴油水维佟

l一侦坪件及预制块： 2-速；灶材料： 3-防水砂浆

7. 5. 10 管道穿墙（地）部位渗汕水的堵修应符合下列规定：

1常温管道穿墙（地）部位渗漏水 ， 应沿管道周边剔成环形沟槽 ， 用水冲刷斗净 ， 宜

用速；妖材料堵寨严实， 经检查无渗汕后 ， 表面分层抹压掺外加剂水泥砂浆与基面嵌平：亦

可用密封材料嵌缝 ， 行道外250nun范围涂刷涂膜防水层。

2热力管道穿透内墙部位渗漏水，可采用埋设预制半圆套管的方法，将穿管孔剔诮扩

大， 在眢道与套节的空隙处用石灰麻刀或石棉水泥等填充料嵌填， 套晋外的空隙处应用速

战材料堵塞（图 7. 5. 10-1)。

图 7. 5. JO
一）执力仵道穿透内出部位淕汤水采用埋设预制半圆1汁许作法维倏

1一热力管道： 2-Jj'(充料'3一半圆沮凝上套符'4一速战材料

3热力晋迫穿透外墙部位渗漏水，应先将地下水位降至行道标高以下 ， 宜采用设搅橡

胶止水套的方法， 井做好嵌缝、 密封处理（图7.5. 10-2)。

.
0

图7. 5. 10戈热力齐打穿透内烂部位漆抽水采fll设笠橡胶儿水仓仵法维修

1一仅胶止水在'?一嫘Ii!, � 一轻管'4一石棉水泥'�-执力笞汹'6-密封材料'7-防水民
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地下室渗漏修缮工程

7. 1 一般规定

7. 1. 1本章适用千地下室室内及墙体的渗漏堵修工程。 地下室的渗漏修缮， 一般无法在迎

水而进行堵修， 而通常是在背水而。 堵修主要包括裂缝、 孔洞 、 大而积渗涌及变形缝、 施

工缝、 预埋件 、 穿墙管线等特殊部位的渗漏修缮。

7. 1. 2为了保证堵修质里， 条文特指出在修缮过程中应迎循的原则， 即不得随意破环混淉

土结构和完好的防水层。

7.2 查勘

7. 2. 1地下室渗漏修缮的关键是查清渗漏原因 ， 找准湘水的位詈 ， 对症下药 ， 采取有效的

堵修措施。 堵修措施必须充分考虑结构渗漏的修缮和抵抗渗透水的能力， 确保修缮后不渗

湘。

7.2.2 本条针对付宅工程地下室渗漏水的表现特征， 提出了通常采用的检查方法 ， 通过检

查确定渗涌水部位 。

7.3设计

7. 3. 1为了保证堵修质鱼应根据仓勘结果， 渗水位置， 结构损坏的程度制定修缮方案。

7.3.2 对千在有水状态下的堵修施工， 应采取缩小渗湘范围的措施， 使沭水集中于
“

点",

在
“

点
”

上堵汕止水 ， 再进行修补面层 。

7.3.3 刚性防水材料是地下室渗湘堵修的主要材料， 条文对拸外加剂的混凝上及水泥砂浆

在共配合比、 抗渗标号、 外加剂品种和应用要求提出了应根据工程的具体悄况圳定和按有

关技术规注执行。 本次修订增加了柔性防水材料的材原性能指标， 以满足实际需要 ， 选用

的防水材料必须满足本条对材质件能的技术要求。

7.3.4本条针对大而积轻微渗湘水和涌水点规定了维修方法， 先采用速凝材料直接堵水，
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再做防水砂浆抹面或防水涂层等永久性防水处理 。

7.3.5 渗涌水较大的裂缝 ， 宜采用钻斜孔法或凿缝法注浆处理 ， 干燥或潮湿的裂缝宜采用

骑缝注浆法处理。 注浆压力及浆液凝结时间应按裂缝宽度、 深度进行调整 。

7.3.6 结构裂缝应处千稳定状态下方可进行堵修施工。

7.3. 7 在衙要补强的渗涌水邓位 ， 应选用强度较高的注浆材料 ， 如水泥浆 、 超细水泥浆、

自流平水泥灌浆材料、 改性环氧树脂 、 聚贡酣等浆液进行补强修复。

7.4 细部构造

7. 4. 1变形缝和新旧结构接缝处， 先汴浆堵水或排水 ， 再填廿水条、 密封材料等方法处理 。

7.4.2 穿墙晋和预埋件先止水 ， 在嵌填密封材料 、 最后做防水处理的方法进行维修。

7.4.3 施工缝采用注浆、 再嵌填密封材料 ， 表面再防水处则。

7.5 施工

7. 5. 1 堵修部位往往由于渗涌水而导致基面酥松损坏和有污物等现象 ， 本条规定其基面必

须消理后平整 、 牢固 、 洁净 ， 以达到堵修的质鱼要求。 堵修部位在施工前必须将污物消除

干净 ， 用水冲刷， 将表而凿毛 ， 以利千新旧防水层的结合和保证修缮原里。

7.5.2 混凝土裂缝渗漏水的堵修一般根据水压和漏水盘采取相应的方法。

采用速凝材料直接堵漏的方法 ， 适用千水压较小的裂缝渗涌水， 裂缝应剔成深度不小

于30mm、 宽度不小千15叩的栖。 当逑凝材料开始战固时方可填塞， 井要用力向栖壁挤压

密实 ， 水泥砂浆应分层铺抹并与表而嵌平 ， 条文中提到掺外加剂水泥砂浆系指掺无机盐防

水剂的水泥砂浆和聚合物水泥砂浆。作为修补渗屈部位宜用聚合物水泥砂浆。

7.5.3 采用钻斜孔注浆治理涩凝士结构竖向或斜向贯穿缝是近年来采用的成熟的堵沭新技

术 ， 个条文针对斜孔注浆施工的注浆液、 钻孔孔径 、 钻孔深度 、 钻孔间距、 钻孔角度 、 竖

向裂缝注浆施工工序及注浆压力等都作了较明确的规定 。

7.5.4 当混凝土出现蜂窝 、 麻面时 ， 应按以下工艺顺序进行处理：

剔除一沿毛一冲刷一涂刷混凝土界面剂一抹压掺外加剂水泥砂浆。

7.5.5 孔泭渗漏水按水压大小和孔泭大小分别采取不同的处理方法， 以达到堵淄止水的目

的。
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1根据渗漏水盘大小 ， 以涌点为圆心剔成圆柏（直径＊深度=lOmmX20mm 、 201nmX30mm、

30mm X 50nun), 将速凝材料捻成与圆槽直径相似的圆锥体 ， 待速凝材料开始凝固时用力堵塞

于槽内。 应控制好速凝材料的初凝过程 ， 确保堵修渗涌有效。

2当水压较高、 孔洞较大时， 采用下管引水堵甜的方法， 最后用速凝材料堵塞修补。

3当水压较大、 孔洞较小时 ， 宜采用木樑堵晶等技术措施， 将水堵住 ， 再采取相应的

修补措施。

7.5.6 水泥砂浆防水层维修应区别不同渗漏现象 ， 采用不同的渗漏修缮措施。

1局部泭渗漏水的防水层应剔除干净， 并查明涌水点， 再采取相应的堵修措施， 经处

理后防水层不得出现沺渗现象。

2条文中对出现空敢的混凝土结构和砖砌体结构规定了不同的处理方法 ， 砖砌体结构

在采取下节引水堵淄之前应将酥松部分和污物济除 ， 使重抹防水层与基层紧密结合 。

3阴阳伈处出现渗涌水 ， 应剔凿渗漏水处的裂缝 ， 消则后再进行堵修施工 ， 施工完毕

应检仓堵修质垂。

7.5. 7 变形缝凹梢表面及止水带（片）表面应为粗糙麻面 ， 以利千相互粘结 。 设盖层的中

间用隔材料隔开， 以保证在变形情况下覆盖层按预定位置开裂。

7.5.8 防水层施工缝的渗浙修缮， 剪抹施工缝必须留斜坡阶梯形搓， 并逐层搭接 ， 不得留

成且搓， 否则无法分层搭接 ， 使得防水层不连续 。

7.5.9 条文中规定受振而造成的预埋件周边出现渗淄水时 ， 应拆除预埋件 ， 将预埋件预制

成混凝土块， 并在预制块表面做防水层抹面处理， 再稳牢千剔成的凹柏内 ， 防止预埋件周

边产生渗涌水。

7. 5. 10 条文中对热力管道穿透内墙部位的渗漏水所采取的扩大穿孔 、 埋设预制半圆混凝土

套行的方法 ， 旨在因温差变化而导致晋迫周边防水的失效。

对千热力管道穿透外墙邓位出现的渗漏水 ， 应将地下水位降至管道标高以下时 ， 方可

采用设置胶止水套， 并由密封材料嵌缝封严， 确保经修缮后不再出现渗漏水现象。
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