
厕浴间和厨房渗漏修缮工程

6. 1 一般规定

6. 1. 1本章适用千厕浴间和厨房等渗漏修缮工程。

6. 1. 2朋浴间和厨房渗淄修缮宜在迎水而进行。

6. 2查勘

6. 2. 1厕浴间和厨房的查勘应包括下列内容：

1 地面与墙面裂缝、 积水、 空鼓等：

2地壮 、 管道与地面或墙面的交接部位 ：

3 排水沟及其与下水管道交接部位等 。

6.2.2 查阅相关资料， 查明l隐蔽件管道的铺设路径、 接头的数萤与位置。

6.3设计

6. 3. 1 J.ij浴间和厨房的墙、 地面面砖破损、 空鼓和接缝渗漏， 应拆除该部位的面砖， 清理

干净、 洒水湿润后， 用聚合物水泥砂浆粘贴与原面砖基本一致的面砖， 井进行勾缝处理。

6.3.2 厕浴间和厨房墙面防水层破损渗漏， 应采用涂布防水涂料或抹压聚合物水泥砂浆进

行防水处理 。

6.3.3 地面防水层砐损渗湘的修缮， 应涂布防水涂料， 管根、 地漏等部位进行密封防水处

理 。 修缮后， 排水应顺畅。

6.3.4 地而与陪而交接处防水层破损渗湘， 宜在缝隙处嵌填密封材料， 并涂布防水涂料．

6.3.5 设施与墙面接缝的渗涌， 宜采用嵌填密封材料的方法进行维修。

6.3.6 穿墙（地）杅根渗湘， 宜嵌填密封材料， 并涂布防水涂料。

6.3. 7 地漏部位渗漏时， 应在地漏周边刷出 15mrnx15mm的凹柏， 清理干净后嵌填密封材

料封闭严密 。
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6.3.8墙面防水层高度不足引起的渗漏 ， 维修时应符合下列规定：

1维修后的防水层高度应为：

淋浴间防水层高度不宜小千2000mm; 浴盆临墙防水层高度不宜小千800mm: 蹲坑邓位防

水层高度应超过跨台地面400,run。 洗面台临墙防水层晶度不宜小千1000mm: 拖布池临墙防

水层高度不宜小于800mm, 其余墙体的防水层宽度不宜小于300mm。

2在增加防水层础度时 ， 应先处理加尚部位的基层 ， 新旧防水层之间搭接宽度不应小

千150mm。

6.3.9厨房排水沟渗涌， 可选用涂布防水涂料、 抹压聚合物水泥砂浆， 修缮后应恢复排水

功能。

6.3. 10卫生洁具与给排水管连接处渗漏时 ， 宜沿开地面 ， 清朝干净 ， 洒水湿润后 ， 抹压聚

合物水泥砂浆或涂刷防水涂料做好便池底部的防水层， 再安装恢复卫生洁具。

6.4施工

6. 4. 1地面倒泛水、 积水渗油时 ， 应将饰面层凿除 ， 重新找坡 ， 涂刷基层处理剂 ， 涂布涂

膜防水层， 重新铺设饰面层， 排水应畅通。

6.4.2地面砖破损、 空鼓和接缝处渗油的维修 ， 应先将损坏的面砖拆除 ， 基层防水处理后 ，

而砖采用聚合物水泥砂浆枯贴牢固井勾缝严密。

6.4.3穿过楼地面管道的根部积水渗漏 ， 应消除管道周围饰面层 ， 剔出凹梢 ， 嵌填密封材

料 ， 涂布防水涂料 ， 恢复饰而层。

6.4.4楼地面与墙面交接处渗涌维修时 ， 应消除面层至防水层， 基层处理后 ， 涂布防水涂

料 ， 立而防水层高度不应小于250mm, 平而与原防水层的搭接宽度不应小千150nun, 恢复饰

面层。

6.4.5墙面渗汕维修时 ， 应消除饰面层至结构层 ， 抹压聚合物水泥防水砂浆或涂布防水涂

料。

6.4.6穿过墙面管道根部渗油， 应按本规程第6. 3.6条的规定执行。
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明确采用何种维修措施 。 屋面工程还应明确修缮目标 ， 即修缮后工程总体防水等级及相应

的设防要求， 具体可参照《屋而工程技术规范》GB50345的相关要求．

2细部构造往往是防水工程的呥弱坏书， 房屋已发生的渗漏部位绝大部分与细邓构造

防水失败行关。 因此 ， 对渗油部位附近细部构造的防水措施应给与高度关注， 井提出相应

的维修措施；

3 为杜绝使用不合格的建筑防水材料 ， 修缮方案中应列出选用防水材料的主要物理性

能， 以方便于后期监督和检验；

4衙要设置排水系统增强排水功能时， 应在修缮方案中汴明排水系统的设计和选材，

5根据现场施工环境及材料性能 ， 提出注慈事项 ， 作到现场安全文明施工；

6可根据现场要求决定是否提出房屋修缮时防水层配套的保温层、 表面装饰层的选材

及土要物理性原， 房屋渗湘修缮后宜恢复其使用功能。 如上人屋而、 厕浴间、 厨房等部位

修缮后应依据修缮合同或协议等要求恢复使用功能。

3.2.4囚结构损坏造成的渗沭修缮时 ， 应首先保证房屋结构安全， 根据另行设计的结构修

复方案先进行结构修复工作 ， 再进行修缮工作。 房屋渗湘的修缮禁止采用对房屋结构安全

行影呐的工艺和材料进行施工 ， 否则修缮便失去意义。 如必须禁止随意卅加屋面载荷、 阳

台荷载等。

屋面 、 外墙 、 厕浴间和厨房、 地下室的渗汕修缮过程中应充分利用既有的排水设施 ，

井适当增强其排水功能。降雨里对屋而¥1水而积影呐极大，应结合实际情况进行综合考虑，

一般规定水落管的内径不应小于I 00Lmn, 每根水落管的最大汇水面积宜小于200m
2
, 但尚

应符合《建筑给水排水设计规范》GB50015的有关规定。

渗漏修缮工程应优先选用符合国家
”

节能减排
”
产业政策要求的建筑材料 ， 施工过程中

应做好劳动保护 ， 做到现场安全文明施工 ， 尽登减少或避免有甜物原、 废弃物的排放。

3.2.5材料是防水工程的基础。 渗湘修缮工程选用的材料应是符合相关国家或行业标准的

合格材料， 除此之外， 为做到渗沭修缮囚地制宜、 保证工程质垂， 还应低点劣虑渗油工程

现场实际斋要。 根据建设邓令第109号《建设领域推广应用新技术管理规定》的精神 ， 渗

沭修缮应推广应用新技术和限制、 禁止使用落后的技术。

3.3 施工

3. 3. 1防水施工是技术性强、 标准要求较商的建筑施工活动， 也是对防水材料进行再加工
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的活动， 应由具有相应防水工程资质等级证书的专业施工队伍来承担 ， 操作人员必衙经过

专业培训 ， 考核合格， 并取得建设行政节理部门所颁发的上岗证方可进行施工。

3.3.2 由千渗漏多发生千细邓构造等房屋防水的菏弱部位，修缮施工必须做到认真、细致 ，

不得马虎， 因此对主要操作人员的技术和责任心提出了很晶的要求。 根据渗汕修缮方案制

定的渗漏修缮施工方案对保证渗漏修缮工程的施工质虽至关重要： 对主要操作人员进行技

术交底， 使操作人员全面理解施工方案 ， 严格执行修缮施工工艺 ， 确保修缮施工质昼。

由千渗漏水的长期作用 ， 渗漏部位可能会滋生生物， 结构层自身可能会出现腐蚀、 酥

松、 剥落， 结构层上部各构造层次亦会被砐坏， 为使基面符合修缮材料施工工艺对强度、

平整度等的技术要求， 应在修缮前彻底消除菲而表而的杂原， 使之符合相关材料的施工技

术要求。

经检查仍完好的防水层经过实际使用的考验已适应使用环境的要求， 因此在局部治理

施工时， 应汴意减少对原有完好防水材料的砐坏 ， 不但有利千保证工程质盘 ， 也有利于减

少施工废料的“减排"•

在渗漏水修缮施工工序中， 有的屈于隐蔽工程 ， 如嵌缝作业的基面处理、 新11:1防水层

大街宽大等， 它关系到防水的质垂好坏 ， 必须做好施工中的记录工作， 随时进行检查， 发

现问题及时处理， 上道工序未经验收合格 ， 不得进行下道工序施工， 确保工程质萤。

防水工程力求做到一道防水构造层次封闭（交固），囚此搭接缝等沛弱环节要加强处理。

在防水层上开槽、 打洞或重物冲击会破坏防水层的完整性， 导致防水层丧失防水功能。 如

必须在防水层上开柏、 打洞、 安装设备 ， 则应在施工防水层之前完成， 井做好这些部位的

细部构造处理。

对渗漏修缮有使用要求时， 如屋面工程、 厕浴间和厨房、 地下室等完工后使用功能应

恢复。

3.3.3 本条文明确规定渗浙修缮工程所使用的防水材料， 必须是符合国家现行标准要求的

合格材料。 由千渗邸修缮工程蛊差别较大， 材料用蛊也不统一。 本规程如果统一规定材料

必须进行现场抽检并提交检测报告 ， 当工程昼很小时， 则可能导致检测费用占工程造价畸

高 ， 工程检测则难以实施。 但是对亚要性房屋或防水设防等级要求较尚时， 为确保修缮质

虽 ， 必要时可进行现场抽检 ， 对进场的主要建筑材料应由监理人员（使用方）与施工人员

共同取样 ， 并送否有资质的试验室进行试验， 实行见证取样、 送样制度。 抽检的进场材料

技术指标应符合本规程附录A相关材料标准的规定。 如发现不合格的材料进入现场 ， 应责

令共消退出场 ， 不得在工程中使用。
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3.3.4 渗漏修缮设计文件中明确提出修缮工程要达到的设防等级的 ， 修缮施工质盘应符合

相关国家现行标准的要求： 否则， 应符合修缮合同或协议的规定。

施工单位是工程的直接执行者 ， 施工质萤对整个修缮工程的质虽起着十分重要的作用。

尤其是隐蔽工程 ， 不得留有施工质垂隐患。 由施工单位会同行关各方进行隐蔽工程验收，

有利千及时发现存在的质萤问题并得到及时改正，圳保工程修缮质虽达到设计或合同要求。
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厕浴间和厨房渗漏修缮工程

6. 1 一般规定

6. 1. 1本章适用千房屋厕浴间和厨房的楼地面、 墙面及与设备交接部位的渗涌水维修 ， 不

包括设备损坏、 节点淄水的处理。

6. 1. 2 J.ij浴间和厨房防水层位于结构的迎水面 ， 具备从迎水面进行治理的有利条件 ， 共面

积一般较小 ， 但使用功能却日趋复杂 ， 笣；迫 、 设施等防水构造多， 从迎水而进行修缮更容

易保证修缮质萤。

6. 2查勘

6. 2. 1在修缮前应对渗漏进行认真、 仔细查勘 。 针对渗湘原因和部位 ， 制定有效的治理方

案。 对楼面查勘 ， 宜采取放、 排水的方法 ， 可以从楼板的下方主观察从上面渗涌下来的明

显渗湘痕迹。 通过这些渗湘痕迹， 找准渗漏部位， 分析渗涌原因， 制定修缮的技术措施。

6.2.2 查阅相关资料主要是指装修资料 ， 室内装修多数情况下都会更改水路。 查明l隐蔽件

行道的铺设路径、 接头的数里与位置有益千保证有效修缮渗湍 。

6. 3设计

6. 3. 1 厕浴间和厨房的墙、 地面面砖破损 、 空鼓和接缝损坏的渗甜 ， 更换面砖时采用聚合

物水泥砂浆勾缝严密。 接缝处理范围以渗浙点为中心向上不宜小千Im, 向下不应小于Im,

左右不宜小千Im, 或到阴角 、 阳角止， 经检仓无渗汹后恢复饰面层。

6.3. 2 劂浴间和厨房防水层破损时优先选用涂布防水涂料或抹压防水砂浆进行防水处理 ，

容易做到无缝施工， 圳保防水施工质蜇。 一般强况下不采用卷材防水处理。

6.3.3 朋浴间和厨房设备、行道等节点众多 ， 选用防水涂料和密封材料利于优证工程）贞里。

突出材料的环保性能要求， 是因为这些场所与居仵环埮质萤和人体健康密切相关 ， 材料的

环保性能应予规定。 防水涂料宜选择聚合物水泥防水涂料 、 水泥基渗透结晶型防水涂料 、
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无机防水涂料或非焦油聚氨酷防水涂料。

6.3.4 地而与地而交接处防水层破损一般悄况下是有裂缝出现， 首先宜在裂缝缝隙内嵌填

密封材料密封处理后 ， 再涂布防水涂料的方法进行维修。

6.3.5 在浴盆、 洗脸盆与墙面交搂处出现渗汕水部位 ， 应先处理好墙面， 再在交接部位用

密封材料嵌缝。

6.3.6 穿过墙面管道根部渗油 ， 多见上水管滴汕 ， 水沿管外侧倒流 ， 渗入接触管墙面， 或

顺墙流到地面 ， 这种水压力不大 ， 但流觉不一定小 ， 故应先排除水咀、 管子等渗漏， 调整

管子水平坡度， 先堵水源， 再治渗漏管根。

6.3. 7 地涌出现渗淄弊病， 一般有倒泛水、 地淄女装过高和地涌土眢根部渗皿

对于解决倒泛水， 一是不人严正时， 以地漏口仵为报低点巫新找坡作地面； 二是仅地

湍口局部过高时， 可剔除高出部分， 重做地淜 ， 恢复而层。

对于解决地漏主管渗涌可按 6.3.6 有关条款进行维修。

6.3.8 在朋浴间， 因防水晶度不足， 引起的墙面侵蚀渗茄 ， 本条列举了常见的几种情况，

规定了三个标高底限高度 ， 其根据 ， 一是来自设计部门常用设定尺寸 ， 二是实际应用更加

符合使用要求。

6.3.9 厨房排水沟按材质分为砌筑、 不锈钢或塑料等类型。 砌筑的排水沟如发生渗涌应采

取涂布防水涂料 、 抹压防水砂浆的维修方法 ， 不锈钢或塑料材质的排水沟应做好搭接缝的

处理。

6.3. 10排水管连接处涌水先凿开地面， 维修管道连接处不渗漏后 ， 用防水砂浆或防水涂料

做设施底部防水处理。

6.4 施工

6. 4. 1地面出现倒泛水、 积水现象 ， 一般是由于地砖大面排水坡度不符合要求、 地沭局部

安装过高等因素造成。 对千解决倒泛水、 积水现象， 一是以地漏口作为最低点重新找坡作

地面： 二是仅地汕口局部过础时可剔除 ， 丽做地汕， 恢复面层， 排水应畅通。

6.4.2 楼地面面砖局邓损坏时 ， 应更换面砖， 用聚合物水泥砂浆粘贴并勾缝。

楼地面翻修有两种悄况： 一是原楼地面没有防水层， 渗涌；二是原防水层已老化或大面积

损坏 ， 失去防水功能 ， 需翻修。

6.4.3 本条所指各管道包括： 上水管道、 下水管道、 眅通、 热水管道及其套管和楼地面交
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接处的维修。 本款中所指裂缝的形成大多数为铁管与混凝土的收缩系数之差形成较多。 因

而裂缝较小， 嵌坦密封材料后， 涂刷渗透性较大的稀释的防水涂料即可。

有些穿过楼地面的管子需要设外套管（如暖气、热水管道），对所设套管一是要求封口，

而是需要超出楼地面20mm以上， 三是套管根部要密封不渗汕， 如渗油可按本款查囚、 修

漏。

6.4.4 本条维修范围包括： 楼地面与墙面的水平走向缝和楼地面与两墙交联的三角部位及

其基层的维修。

6.4.5 由于水汽长期侵蚀或通风不良使厕浴间楼地面与墙交接部位的基层易返碱酥松部

分， 用聚合物水泥砂浆修补基层后， 抹压聚合物水泥砂浆找平层。

6.4.6 穿墙管道根部渗涌维修方法应按本规程第 6. 3. 6 条规定进行。
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